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Ljus kontorsparla i etage — Egen entré och
direktkontakt med gronskan vid Skanstull

Valkommen till en personlig och yteffektiv kontorslokal
om 66 kvm, férdelad pa tva plan med ett fantastiskt
ljusinslapp. P& markplan mots ni av stora fonsterpartier
mot Vetegatan som skapar en oppen och inbjudande
atmosfar — perfekt for det mindre teamet som
vardesatter en egen identitet med direkt access fran
gatan. Via trapphuset nar ni husets lugna baksida, dar
en mysig bakgard vantar for avkopplande luncher eller
kaffepauser i det fria. En trappa ned i lokalen finns ett
rymligt kallarplan som rymmer bade ett generdst pentry
och utmarkta lagerytor. Observera: Kallarplanet har en
begransad takhojd pa ca 200 cm (ned till ca 180 cm pa
vissa stallen), vilket gor det idealiskt for forvaring,
pausyta eller arkiv.

Hyra

3100 kr/m?
Fastighetsskatt: 325 kr/m? (Ingar ej)

Fastighetsbeskrivning

Fastigheten ar miljocertifierad enligt BREEAM In-Use -
Very Good.

Parkering

Gatuparkering finns utanfér lokalen. Det finns aven
mojlighet till hyrd plats intill fastigheten (i man av plats).

Kommunikation

Laget ar mycket Iattillgangligt: Tunnelbana: Endast 5
minuters promenad till Skanstulls gréna linje (6 min till
T-Centralen). Bussar: Vid Ringvagen finns ett brett
utbud av busslinjer (t.ex. linje 3 och 4) som snabbt tar
dig &t alla hall. Bil & Cykel: Snabba utfarter till
Nynasvagen och Sddra lanken. For den som cyklar
erbjuds naturskdna pendlingsvagar langs vattnet hela
vagen fran Hornstull till Hammarby Sjostad.

Service

Med endast 400 meter till Skanstull har ni ett komplett
serviceutbud inom rackhall, inklusive Hemkop, Ahléns
och Ringen Shopping med den populara foodcourten
Teatern. Under sommarmanaderna lever naromradet
kring Arstaviken upp med trevliga restauranger och
caféer langs vattnet. For friskvard ar laget oslagbart
med Eriksdalsbadet, utegym och flera gymkedjor precis
i narheten.

Planldsning

Markplan: Oppet kontorslandskap med hérlig rymd, WC
och dubbla ingangar (bade gatuentré och via
trapphuset som aven leder ut till den gemensamma
bakgarden). Nedre plan: Funktionell yta med stort
pentry och goda majligheter till lager eller forrad.
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. Omgivning: Eriksdal erbjuder ett unikt Iage pa Sédermalm dar stadens puls
Lage moter naturens lugn. Fastigheten ligger direkt intill Eriksdalslundens gronska
och Arstavikens vackra strandpromenader, vilket ger en inspirerande
arbetsmiljo. Har har ni narhet till bade batbryggor, lummiga kolonistugor och
badplatser, vilket gor det enkelt att ta en I6prunda eller ett dopp under
lunchrasten.

Kontaktperson

|lda Wahlgren Eriksson
+46708100491
ida.wahlgren@novier.se
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360 Real Estate Advisors

Novier &r en helhetsradgivare inom fastigheter, fran vardering till férvaltning. Vi kallar det 360 Real Estate
Advisors. Med hunger for innovativa I6sningar, lyhérdhet for vara kunders affarer och stort engagemang
skapar vi varde for bade vara hyresgéaster och vara kunders investeringar. Vi arbetar ndra och ar personliga.
Med oss far du en partner som bade tanker stort fér framtiden och far saker att handa i vardagen.

Box 7043 | 103 86 Stockholm | 010 33 11 300

BesoOk oss: Blaiseholmsgatan 4 A, 111 48 Stockholm

Torggatan 4, 411 05 Goteborg och Gustav Adolf torg 10A, 211 39 Malmo
www.novier.se



